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Mehrfamilienhaus mit Potential in Koblenz - 4
Wohneinheiten - Garten - nahe Bahnhof -
vermietet!
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Objekt: 106 | 56073 Koblenz

Objekttyp Mehrfamilienhaus GrundstuicksgrofRe ca. 328 m?
Wohnfléche ca. 256 m? Baujahr 1906

Nutzflache ca. 24 m? Zustand Renovierungsbedirftig
Anzahl Zimmer 12 Energieausweis Bedarfsausweis
Anzahl Schlafzimmer 8 Kaufpreis 475.000,00 €

Anzahl Badezimmer 4 Aufden-Provision 3,57% inkl. 19% MwsSt.
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Beschreibung

4-Parteienhaus in Koblenz!

Diese Kapitalanlage bietet die Gelegenheit, in ein solides Mehrfamilienhaus in erstklassiger Lage von
Koblenz zu investieren.

Das Gebaude umfasst vier vermietete Wohneinheiten, jede mit etwa 64 m2 Wohnfldache, bestehend aus drei
Zimmern, einer Kiiche und einem Badezimmer. Die Aufteilung erstreckt sich Uber das Erdgeschoss, das
erste, zweite Obergeschoss sowie das Dachgeschoss. Derzeit ist das gesamte Gebaude vollstandig
vermietet und generiert einen stabilen jahrlichen Mietertrag von 22.920,00 €.

Das Erdgeschoss beherbergt eine Wohneinheit sowie drei Kellerraume und einen gemeinschaftlich
genutzten Hauswirtschaftsraum.

Ein terrassenformig angelegter Garten hinter dem Haus steht allen Mietern zur gemeinschaftlichen
Nutzung zur Verfliigung. Zusatzlich gibt es eine Gemeinschaftsterrasse, die das soziale Miteinander der
Bewohner fordert.

Fazit fur Kapitalanleger:

Diese Immobilieninvestition in Koblenz verspricht einen stabilen jahrlichen Mietertrag durch die derzeitige
Vollvermietung. Das Mehrfamilienhaus bietet nicht nur eine gute Lage, sondern auch die Mdglichkeit
weiterer Modernisierungsmafinahmen zur Wertsteigerung des Objekts. Mit funktionalen Wohneinheiten
und gemeinschaftlich genutzten AuRenanlagen prasentiert sich dieses Angebot als attraktive Kapitalanlage
fur renditeorientierte Investoren.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Anliegerstrafe im sudlichen Teil von Koblenz am linken
Rheinufer. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, da die BundesstraRe 9 parallel zur Immobilie verlauft
und der Hauptbahnhof bequem in nur 10 Gehminuten erreichbar ist. Trotz dieser Nahe gewahrleistet eine
Schallschutzmauer, dass Larmbeldstigung kein Thema ist.

Die Lage ermaglicht zudem eine schnelle Erreichbarkeit der Ballungszentren Kéln/Bonn und Rhein/Main,
sowohl mit dem Auto als auch mit der Bahn, innerhalb von 60-90 Minuten. In Laufentfernung befinden sich
eine Kita und eine Grundschule, wahrend die weiterfihrenden Schulen bequem uber die Busverbindung
erreichbar sind. Vor Ort oder im benachbarten Stadtteil finden sich Arztpraxen, eine Apotheke,
physiotherapeutische Einrichtungen und ein Facharztehaus. Das nachstgelegene Krankenhaus liegt nur 4,5
km entfernt.
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Supermarkte und Geschafte des taglichen Bedarfs sind im Stadtteil vorhanden, ebenso wie ein lebendiges
Vereinsleben. Die unmittelbare Nahe zur Stadt Koblenz ermoglicht es den Bewohnern, das kulturelle und
kulinarische Angebot in vollem Umfang zu nutzen und sorgt somit fiir einen hohen Freizeitwert. Die Lage
zwischen Eifel, Westerwald, Hunsrick und Taunus bietet zudem Naturfreunden vielfaltige Moglichkeiten
zur Freizeitgestaltung.

Ausstattung Beschreibung

Ausstattung:

Die Ausstattung umfasst eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 2005, ISO-Fenster in PVC-Rahmen, installiert
im Zeitraum von 1991 bis 2011, sowie Bader mit gefliesten Wannen, die auf das Jahr 1989 zurtickgehen.
Die Bodenbeldge variieren zwischen Parkett, Laminat und Fliesen. Die Ausstattung ist zweckmafdig umd
einfach, wenn auch in einigen Details nicht mehr auf dem neuesten Stand der Moderne.

Renovierungen und Modernisierungen:

In den Jahren 1991 bis 2011 wurde das Mehrfamilienhaus notwendig renoviert, wobei verschiedene
Bereiche wie Fenster, Heizung, Dach, Elektrik und Bodenbeldge erneuert wurden. Die Heizungsanlage
wurde im Jahr 2005 komplett erneuert. Dies stellt eine solide Basis, wobei weiteres
Modernisierungspotenzial besteht.
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StraRenlage

Blick Uber die StraRe
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Blick von der Terrasse
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Grundstlick
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Treppenhaus Eingang

Keller Treppenhaus
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Ilhr Ansprechpartner

Frau Peggy Stiiber

Peggy Stuber Immobilien
GartenstraRe 17

53547 Breitscheid

Telefon: 02638 6591

Mobil: +49 (0) 151 17266322

E-Mail: peggy@stueber-immobilien.com

Rechtshinweis

Ich bin fir Kdufer und Verkaufer berechtigte Maklerin. Durch Ihre Anfrage an einem von mir angebotenen Objekt oder durch Verhandlungen mit
dem Verkaufer aktzeptieren Sie die allgemein geltenden Geschaftsbedingungen. Ich behandel Ihre Daten mit grofRtmaglicher Sorgfalt und absolut
vertraulich nach den Richtlinien der aktuellen DSVGO.

GELDWASCHE: Als Immobilienmakler sind wir gemaf 81, 2 Abs. 1 Nr. 10,4 Abs. 3 Geldwischegesetz (GWG) dazu verpflichtet, vor Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitdt des Vertragspartners festzustellen und zu Uberpriifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die hierfir
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten - etwa mittels einer Kopie. Das Geldwdschegesetz (GWG) sieht vor, dass wir als Makler diese
Unterlagen 5 Jahre aufbewahren missen.

HAFTUNG: Alle von mir weitergegebenen Informationen und Unterlagen zum Objekt (wie z.B. Plane und Grundrisse) stammen vom Verkaufer
beziehungsweise Vermieter. Wir ibernehmen daher keine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben. Es obliegt Ihnen unseren
Kunden, die Objektinformationen auf ihre Richtigkeit zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind feibleibend und vorbehaltlich Irrtlimer,
Zwischenverkauf und -vermietung, oder sonstiger Zwischenverwertung.

FINANZIERUNG: Vor der ersten Kontaktaufnahme empfehle ich Ihnen aufgrund der geanderten Wohnimmobiien-Kreditrichtlinien ein
Beratungsgesprach mit lhrer Hausbank.
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